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Til Indre Østfold kommune 						Momarken, 14/1 2025


V/ Ordfører Saxe Frøshaug og kommunedirektør Wenche Folberg 



Utvikling av Momarken Arena

Jeg viser til vår omfattende dialog om dette temaet, senest ved møte på Momarken 6. oktober 2024. Der ba vi kommunen om bistand gjennom støtte og velvilje gjennom reguleringsprosessen. En eiendomsutvikling på området anses som avgjørende for at Momarken skal kunne lage en økonomisk plattform som sikrer fremtiden som totalisatorbane. Kommunen har på sin side bedt om en helhetlig reguleringsplan for hele området. 

Vi gjennomførte en planforhåndskonferanse med kommunen v/ Kristian Larsen og Eva Riiser den 2/12 (referat vedlagt).

Kommunens representanter var positive til planene og uttrykte håp om at de kunne realiseres, men stilte opp en del krav og forventninger som som gjør at vi bedømmer sjansene som små for at dette kan skje dersom ikke kommunens ledelse gir dem fullmakter til å gjøre en del unntak fra gjengs praksis og interne instrukser.

1. Vi ba om å få gjennomføre en «grovregulering» av boligdelen slik at området kan selges til en utvikler i etterkant og at denne står for detaljreguleringen. Planavdelingen avviste dette og stilte krav om at boligdelen må detaljreguleres umiddelbart.
2. Vi spurte om vi kunne rett på og søke om byggetillatelse til nye staller på nordsiden av tribunen. Planavdelingen henviste til byggavdelingen for dette, men poengtere også at det er en gammel reguleringsplan fra 1980-tallet for dette området som nok må erstattes. Denne planen var for bygging av et hotell (som ikke ble realisert.
3. Planavdelingen poengterte også gebyrene for planbehandling. Vi har med hjelp fra Odin eiendom estimert disse til totalt ca 1,5 mill (se vedlegg) hvorav ca 500 000 er for ØLS sin tomt. I tillegg til disse gebyrene kommer konsulentkostnader som minimum vil beløpe seg til det samme.


Omfanget og kostnadene ved denne reguleringsprosessen gjør at vi nå må stille spørsmål om om prosjektet overhodet kan realiseres. Som vi har poengtert i våre møter har Momarken Travbane AS både dårlig tid og dårlig råd med tanke på å realisere dette prosjektet. Det Norske Travselskap har tidligere sagt at de vil vurdere fremtidig (redusert) travbanestruktur i 2028, dels basert på hvilke baner som har greid å skape inntekter fra andre kilder enn sentrale overføringer. Grunnet ytterligere fall i spill-inntekter har DNT’s styre i desember opphevet denne tidsfristen og vil starte vurdering av banestruktur tidligere. Da er det kritisk om prosessen på Momarken har stoppet. 

Momarkens generalforsamling ga i 2024 styret et mandat til å utvikle et eiendomsprosjekt fram til ferdig reguleringsplan med tilhørende økonomiske prognoser for ombygging etc, med et totalt budsjett på 1,5 mill NOK. Pengebruk ut over dette må ha ny GF godkjenning, og selskapet har ikke økonomi til å gå langt utover dette beløpet.

Selskapet har dessuten en eierstyring gjennom sine vedtekter (se vedlegg) som gjør at et eiendomssalg må godkjennes av GF før det kan gjennomføres. Eiendomsmarkedet er nå så svakt at det er helt urealistisk å kunne få inn partnere som kan ta utviklingskostnadene og risikoen uten at  dette ødelegger det økonomiske rasjonalet for hele utviklingen.

Momarken ber derfor IØK’ kommuneledelse om følgende velvillig bistand:
1. Gi planavdelingen mandat til å godkjenne en grovregulering av boligarealet
2. Gi byggavdelingen mandat til å gi dispensasjon fra gammel reguleringsplan på nord-øst siden, alternativt at kommunen selv tar kostnaden ved å fjerne denne reguleringsplanen
3. Godta at reguleringsgebyrene forfaller til betaling først når prosjektene realiseres evt at arealene skifter eiere.

Vi ber om et snarlig møte for å diskutere saken videre med dere.

Med vennlig hilsen
For Momarken Travbane AS


Styreleder
Ingar Skiaker


Vedlegg; 
1, møtereferat
2. Vedtekter Momarken Travbane AS 
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