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SAMARBEIDSAVTALE
mellom

AS MOMARKEN TRAVBANE

og
ODIN GRUPPEN AS

om utvikling av eiendom knyttet til Momarken Travbane

1. INNLEDNING

AS Momarken Travbane (Travselskapet) eier i dag Momarken Travbane en eiendom med gnr
154 bnr 15 og bnr 21 og gnr 156 bnr 285 i Indre @stfold kommune (Trav-Eiendommen). | tillegg
til selve travbanen omfatter Trav-Eiendommen omkringliggende arealer som er avsatt til
bebyggelse (bolig) i gjeldende kommuneplan (Travselskapets Utviklingseiendom).
Travselskapets Utviklingstomt (altsa eksklusiv travbanen) har et areal pa ca 76 000 kvm.

Odin Gruppen AS (Odin) er et eiendomsselskap med ressurser og erfaring innen
eiendomsutvikling. Ngkkelpersoner i Odin er ogsa bosatt pa Mysen, og Odin har erfaring med
giennomfgring av store eiendomsprosjekter lokalt pa Mysen og i resten av landet.

Odin har innledet dialog med @stfold Landbruksselskap om erverv av gnr 156 bnr 15
(Naeringstomta) som ligger inntil Trav-Eiendommen, og som skal innga i samme reguleringsplan
som Trav-Eiendommen. Naeringstomta har et areal pa ca 23 300 kvm.

Travselskapet og Odin har pa denne bakgrunn blir enig om et samarbeide om regulering og
utvikling av Trav-Eiendommen og Naringstomta (i fellesskap kalt Momarken) pa de vilkar som
folger av denne avtale.

2. BETINGELSE

Gjennomfg@ring av denne avtale og videre samarbeide, er betinget av at Odin (eller selskap
utpekt av Odin) har inngatt en avtale (opsjonsavtale eller kjgpekontrakt) om erverv av
Neaeringstomta innen 30. juni 2024.

3. RAMMER OG HOVEDPRINSIPPER FOR SAMARBEIDET

Partene er enige om fglgende prinsipper for utvikling av Momarken:

a) Utviklingen skal ledes av Odin, som skal stille til radighet ressurser og kompetanse i
Odin-konsernet for utvikling av Momarken.

b) Planlagt utvikling og utnyttelse av de enkelte arealer er angitt i vedlagt mulighetsstudie,
hvor hovedprinsippene er at Naeringstomta reguleres til naeringsformal, mens
Travselskapets Utviklingseiendom reguleres til boliger.

c) Odin vil innga en egen avtale som regulerer oppgaver, ansvar og vederlag for arbeidet
knyttet til utvikling av Momarken. Alle honorarer skal veere markedsmessige og basert
pa Igpende vederlag for medgatt tid og padratte kostnader (ingen suksess-fee’er eller
lignede incentivstrukturer, se dog punkt 4.)
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d)

f)

g)

Partene er omforent om at kostnadene ved regulering av Momarken skal fordeles med
75 % pa Trav-Eiendommen og 25 % pa Neeringstomta, b.l.a. basert pa at kostnadene i
utgangspunktet skal fordeles forholdsmessig i forhold til areal.

Alle kostnader og avtaler skal vaere forhandsgodkjent av begge parter, og man skal bli
enig om en hensiktsmessig form pa samarbeid og felles beslutninger nar
reguleringsarbeidet starter opp.

Hver part skal bzere alle egne og kostnader ved egen eiendom. Samarbeidet skal ikke i
seg selv innebaere noen rett for noen av partene til 3 padra kostnader for den annen
part, men partene skal enes om at det kan gis fullmakter til Odin til spesifikke formal
som ledd i de utviklingsavtaler som skal inngas.

Ved en eventuell avtale mellom Odin og @stfold Landbruksselskap om Naringstomta
vil Odin lojalt og etter beste evne sgrge for at Momarken ikke behgver a betale leie for
bruk av tomta fram til enten utviklingsprosjektet realiseres eller Momarken sier opp
samarbeidsavtalen med Odin.

4. TRAVSELSKAPETS UTVIKLINGSTOMT — REALISASJON OG SALG

a)

b)

c)

Odin har betydelig erfaring med a tilrettelegge og gjennomfgre salg av bade
boligprosjekter og naeringsarealer. Odin skal, hvis gnskelig fra Travselskapet, bade fgr
og etter vedtakelse av reguleringsplan stille ressurser til radighet for radgivning knyttet
til eventuelle salg av hele eller deler av Travselskapets Utviklingstomt. Odin har ogsa et
stort nettverk av mulige interessenter, advokater, meglere og andre ressursmiljger som
kan bidra til et vellykket salg.

Odin har ikke konsesjon til & drive med eiendomsmegling og tjenestene fra Odin vil
saledes ikke omfatte typiske meglertjenester (det vil si @ opptre som selvstendig
mellommann ved et salg og foresta oppgjgr).

Det skal inngas saerskilt avtale for slik radgivning med egen honorar- og
incentivstruktur.

5. VARIGHET

Samarbeidet skal ha en varighet frem til det foreligger en endelig reguleringsplan for
Momarken, med fglgende justeringer og presiseringer:

b)

b)

c)

Ingen skal tvinges til & giennomfgre et samarbeide som ikke fungerer, og denne avtale
er saledes oppsigelig med 3 maneder skriftlig varsel. En slik oppsigelse vil imidlertid
ikke bergre eventuelle underliggende avtaler som er inngatt med Odin eller andre
leverandgrer som fortsatt fullt ut skal giennomfgres etter sine vilkar.

Odin stiller seg positiv til a viderefgre sitt arbeide pa Trav-Eiendommen etter regulering,
med bistand til 3 byggetillatelser og oppfering av boliger i henhold til separate avtaler
som inngas nar og dersom dette er aktuelt.

Varighet for avtale rundt salgsradgivning kan ha egne klausuler om varighet og
oppsigelse.
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5. BILAG
Bilag 1: Mulighetsstudie

Denne avtale dateres 15. DESEMBER 2023 og er signert digitalt.

For Odin Gruppen AS For AS Momarken Travbane

DocuSigned by:

P&l Bury

31BE1Q9CCES2B428.

Pal Berg Ingar Skiaker
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Eiendomskart

Eiendom Areal (daa) Eier
154/15 141,57 Travselskap
154/21
1 668,4 m?
154/21 1.67 Travselskap
156/15 23,37 Landbruksselskap
156/285 5.23 Travselskap
329/28 deler av 2,61 Kommune (del av 329/28 som kjgpes)
329/28 rest av 4,88 Kommune (areal som er igjen etter kjgp)
154115
141 5698 ™

Total 179, 29 da

Rest areal 329/28
4 878,2 m?
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Formalskart

Eiendom Areal (daa) Kommentar

Boligformal 35%BYA 21,12 Smahusbebyggelse

Boligformal 45%BYA 9,95 Lellighetsbygg 2-3 etasjer
Grgnnstruktur 11,98 Buffer/randssone rundt trav
Grennstruktur 0,30 Mot eksisterende bebyggelse
Hestesport 108,09 Til hestesport, stall, vetrniserinstitutt
Neering maks 15000BRA 22,96 Neering/Servering/bevertning/tribune
Total 174,41 da

\,\es\.es‘)oﬂ 2
108

0852 i

Boligformal
45%
9 955,9 m?

Randsone/Grgnt
11 983,3 m?

Boligformal
35%
21 117,5 m?

Randsone
300 m?
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Arealoversikt

Eiendom Areal (m?) Utnyttelsesgrad Sum BTA areal
Boligformal 21120 35% 7392 /7 392,00
Boligformal 9950 45% 4477.,5 4477,50
Grgnnstruktur 11980

Grgnnstruktur 300

Hestesport 1080900

Neering maks 15000BRA 22960

Total 174 408,14 m? 10 000 m?
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Luftegarder til hest og treningsbane | ‘ ‘ u StraSJon S p ‘ an

Ny undergang for hest/sykkel og gangvei

Adkomst hestesport og veterinaer

Tilleggsareal
26 178 m?

Veterineerinstitutt, stall og luftegard

Luftegarder
Parkering besgkende
Stall Verksted/vedlikehold

Ny start/mal

Boliger 2-3 etasjer

Eksisterende tunnel til travbane

Neeringspark

Buffersone/grgntstruktur

Atkomst tun/parkeringsanlegg

Gangatkomst barnehage

Boligtun, sma- og rekkehus

Atkomst tun/parkeringsanlegg
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Boligtun, sma- og rekkehus
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