
 

 

SAMARBEIDSAVTALE 

mellom 

AS MOMARKEN TRAVBANE 

og 

ODIN GRUPPEN AS 

om utvikling av eiendom knyƩet Ɵl Momarken Travbane 

 

1.  INNLEDNING 

AS Momarken Travbane (Travselskapet) eier i dag Momarken Travbane en eiendom med gnr 
154 bnr 15 og bnr 21 og gnr 156 bnr 285 i Indre Øsƞold kommune (Trav-Eiendommen). I Ɵllegg 
Ɵl selve travbanen omfaƩer Trav-Eiendommen omkringliggende arealer som er avsaƩ Ɵl 
bebyggelse (bolig) i gjeldende kommuneplan (Travselskapets Utviklingseiendom). 
Travselskapets Utviklingstomt (altså eksklusiv travbanen) har et areal på ca 76 000 kvm. 

Odin Gruppen AS (Odin) er et eiendomsselskap med ressurser og erfaring innen 
eiendomsutvikling. Nøkkelpersoner i Odin er også bosaƩ på Mysen, og Odin har erfaring med 
gjennomføring av store eiendomsprosjekter lokalt på Mysen og i resten av landet.  

Odin har innledet dialog med Øsƞold Landbruksselskap om erverv av gnr 156 bnr 15 
(Næringstomta) som ligger innƟl Trav-Eiendommen, og som skal inngå i samme reguleringsplan 
som Trav-Eiendommen. Næringstomta har et areal på ca 23 300 kvm. 

Travselskapet og Odin har på denne bakgrunn blir enig om et samarbeide om regulering og 
utvikling av Trav-Eiendommen og Næringstomta (i fellesskap kalt Momarken) på de vilkår som 
følger av denne avtale. 

2. BETINGELSE 

Gjennomføring av denne avtale og videre samarbeide, er beƟnget av at Odin (eller selskap 
utpekt av Odin) har inngåƩ en avtale (opsjonsavtale eller kjøpekontrakt) om erverv av 
Næringstomta innen 30. juni 2024. 

3. RAMMER OG HOVEDPRINSIPPER FOR SAMARBEIDET 

Partene er enige om følgende prinsipper for utvikling av Momarken: 

a) Utviklingen skal ledes av Odin, som skal sƟlle Ɵl rådighet ressurser og kompetanse i 
Odin-konsernet for utvikling av Momarken. 

b) Planlagt utvikling og utnyƩelse av de enkelte arealer er angiƩ i vedlagt mulighetsstudie, 
hvor hovedprinsippene er at Næringstomta reguleres Ɵl næringsformål, mens 
Travselskapets Utviklingseiendom reguleres Ɵl boliger. 

c) Odin vil inngå en egen avtale som regulerer oppgaver, ansvar og vederlag for arbeidet 
knyƩet Ɵl utvikling av Momarken. Alle honorarer skal være markedsmessige og basert 
på løpende vederlag for medgåƩ Ɵd og pådraƩe kostnader (ingen suksess-fee’er eller 
lignede incenƟvstrukturer, se dog punkt 4.) 
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d) Partene er omforent om at kostnadene ved regulering av Momarken skal fordeles med 
75 % på Trav-Eiendommen og 25 % på Næringstomta, b.l.a. basert på at kostnadene i 
utgangspunktet skal fordeles forholdsmessig i forhold Ɵl areal. 

e) Alle kostnader og avtaler skal være forhåndsgodkjent av begge parter, og man skal bli 
enig om en hensiktsmessig form på samarbeid og felles beslutninger når 
reguleringsarbeidet starter opp. 

f) Hver part skal bære alle egne og kostnader ved egen eiendom. Samarbeidet skal ikke i 
seg selv innebære noen reƩ for noen av partene Ɵl å pådra kostnader for den annen 
part, men partene skal enes om at det kan gis fullmakter Ɵl Odin Ɵl spesifikke formål 
som ledd i de utviklingsavtaler som skal inngås.  

g) Ved en eventuell avtale mellom Odin og Øsƞold Landbruksselskap om Næringstomta 
vil Odin lojalt og eƩer beste evne sørge for at Momarken ikke behøver å betale leie for 
bruk av tomta fram Ɵl enten utviklingsprosjektet realiseres eller Momarken sier opp 
samarbeidsavtalen med Odin. 

4. TRAVSELSKAPETS UTVIKLINGSTOMT – REALISASJON OG SALG 

a) Odin har betydelig erfaring med å ƟlreƩelegge og gjennomføre salg av både 
boligprosjekter og næringsarealer. Odin skal, hvis ønskelig fra Travselskapet, både før 
og eƩer vedtakelse av reguleringsplan sƟlle ressurser Ɵl rådighet for rådgivning knyƩet 
Ɵl eventuelle salg av hele eller deler av Travselskapets Utviklingstomt. Odin har også et 
stort neƩverk av mulige interessenter, advokater, meglere og andre ressursmiljøer som 
kan bidra Ɵl et vellykket salg. 

b) Odin har ikke konsesjon Ɵl å drive med eiendomsmegling og tjenestene fra Odin vil 
således ikke omfaƩe typiske meglertjenester (det vil si å opptre som selvstendig 
mellommann ved et salg og forestå oppgjør). 

c) Det skal inngås særskilt avtale for slik rådgivning med egen honorar- og 
incenƟvstruktur. 

5. VARIGHET 

Samarbeidet skal ha en varighet frem Ɵl det foreligger en endelig reguleringsplan for 
Momarken, med følgende justeringer og presiseringer: 

b) Ingen skal tvinges Ɵl å gjennomføre et samarbeide som ikke fungerer, og denne avtale 
er således oppsigelig med 3 måneder skriŌlig varsel. En slik oppsigelse vil imidlerƟd 
ikke berøre eventuelle underliggende avtaler som er inngåƩ med Odin eller andre 
leverandører som fortsaƩ fullt ut skal gjennomføres eƩer sine vilkår. 

b) Odin sƟller seg posiƟv Ɵl å videreføre siƩ arbeide på Trav-Eiendommen eƩer regulering, 
med bistand Ɵl å byggeƟllatelser og oppføring av boliger i henhold Ɵl separate avtaler 
som inngås når og dersom deƩe er aktuelt. 

c) Varighet for avtale rundt salgsrådgivning kan ha egne klausuler om varighet og 
oppsigelse. 
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5. BILAG 

Bilag 1: Mulighetsstudie  

 

 

Denne avtale dateres 15. DESEMBER 2023 og er signert digitalt. 

 

For Odin Gruppen AS     For AS Momarken Travbane 

 

 

___________________________________  _________________________________ 

Pål Berg      Ingar Skiaker 
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Momarken Travbane
Mulighetsstudie 25.04.23
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Næring

Bolig

Bolig

Hestesport

Hestesport

Tre formål skilt av 
grøntområder
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Hestesport

108 085,8 m
2

Randsone/Grønt
11 983,3 m2

N1

MAKS: BRA 15000m²

22 965,6 m
2

Boligformål
45%

9 955,9 m2

Boligformål
35%

21 117,5 m2

Randsone
300 m2

Formålskart
Kommentar

Småhusbebyggelse

Leilighetsbygg 2-3 etasjer

Buffer/randssone rundt trav

Mot eksisterende bebyggelse

Til hestesport, stall, vetrniærinstitutt

Næring/Servering/bevertning/tribune

	

Areal (daa)	

21, 12	
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Næring maks 15000BRA	

	

Total	
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Arealoversikt
Utnyttelsesgrad

35%

45%

BTA areal

7 392,00

4477,50

10 000 m2

Sum
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Randrsone
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Utviklingsområdet

174 390 m
2

Tilleggsareal
26 178 m2

1 546,6 m
2

3 220 m
2

6440m² totalt

4 000 m
2

 Ny undergang for hest/sykkel og gangvei

Luftegårder til hest og treningsbane

Veterinærinstitutt. Stall og luftegård.

Verksted/vedlikehold

Boliger 2-3 etasjer

Boligtun, små- og rekkehus

Adkomst tun/parkeringsanlegg

Buffersone/grønstruktur 

Gangadkomst barnehage

Næringspark

Luftegårder

Adkomst hestesport og vetrinær

Ny Start/mål

Adkomst tun/parkeringsanlegg

Stall

Eksisterende tunnel

til travbane

Parkering besøkende veterinærinstitutt og

hestesport

Luftegårder til hest og treningsbane

Ny undergang for hest/sykkel og gangvei

Veterinærinstitutt, stall og luftegård

Verksted/vedlikehold

Boliger 2-3 etasjer

Buffersone/grøntstruktur

Atkomst tun/parkeringsanlegg

Atkomst tun/parkeringsanlegg

Gangatkomst barnehage

Boligtun, små- og rekkehus

Parkering besøkende 

Adkomst hestesport og veterinær

Luftegårder

Stall

Ny start/mål

Næringspark

Eksisterende tunnel til travbane

Illustrasjonsplan
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Luftegårder

Luftegårder

Underjordisk arena

Boligtun, små- og 
rekkehus
35%

Leiligheter
2-3 plan
45%

Veterinærinstitutt/Stall

Næringspark
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Veterinærinstitutt og stall

Veterinærinstitutt

Stall
Travbane
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Leiligheter, 2-3 plan

Tilpasset skrånende
terreng og solforhold

45% 
BYA
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Boligtun, små- og rekkehus

Rekkehus

Eneboliger

To-mannsboliger

35% 
BYA

DocuSign Envelope ID: D3A7F886-3778-49DA-BB8A-11F974C8B87F



Næringspark

Arealer
under 
travbanen

Næringspark

Grøntområde som 
buffer til boliger
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