Eiendomsutvikling – oppdatering februar 2026

Ny løsning
Det er nå utviklet en komplett skisseløsning for nye permanente staller i lokalene under banen. Det er også utviklet en arealløsning for fremtidig sportsarena samt komplett forslag til reguleringsplan for oversendelse til kommunen. Alle løsninger er støttet av hele prosjektgruppen. De er også oversendt arenagruppen som har muntlig støttet løsningene tidligere
For å få nødvendig plass foran stallene er det behov for å gjennomføre et makeskifte med ØLS/Odin. Basert på foreslåtte løsning vil det være behov for å makeskifte 6,5 daa. 
Reguleringsplanen etter makeskifte gir Momarken ca 35 daa til boligformål, som foreslås regulert til småhus og lavblokk bebyggelse, tilsammen 97 boenheter. I tillegg foreslås parkeringsplass mot Ørjeveien regulert til næringstomt, 5,7 daa.
Sportsarenaen gir plass til 77 nye permanente staller, 109 gjestestaller og godt med parkering, dimensjonert etter det faktiske antall og konfigurering under V75 stevnet i romjulen 2025 der vi hadde 115 ekvipasjer. Det er god plass til paddocker på indre bane.  
Vi har også fått en skisse fra revisor Atle Helgedagsrud på løsning for å unngå skatt på gevinst ved tomtesalg. Dette går i korte trekk ut på at tomten(e) skilles ut i egne eiendomsselskaper og at disse selskapene selges. Gevinsten kan da enten føres tilbake MT AS eller etter vårt forslag til en separat stiftelse etter mønster fra Drammen. Denne løsningen vil kreve GF godkjennelse med 2/3 flertall. 
Helgedagsrud har foreløpig ikke hatt tid til å skrive en komplett rapport til oss

Videre prosess
· Momarken har sendt den nye stall-løsningen til Matilsynet (via NMBU) for uttalelse. Vi trenger dette for å gå igang med regulering.
· Styret i Momarken Travbane AS og arenagruppen må gi sin tilslutning til løsningsforslaget før det sendes til kommunen.

Tidslinje, økonomi og risikoelementer

Tidslinje:
Reguleringsprosessen forventes å ta omtrent 2 år uten større overraskelser. 
I løpet av den tiden rekker vi også å gjøre de formelle arrangementene med utskilling og opprettelse av stiftelse.
Markedet, særlig for boliger er nå så dårlig at det er lite sannsynlig at det vil være attraktivt å selge i løpet av de neste 2-4 årene. 
I mellomtiden må Momarken sette enda større trykk på å få leid ut lagere under banen, og i tillegg få kommersialisert betydelige arealer i Karjolen. Dette vil gi løpende inntekter og sikre økonomien for Momarken underveis. Vi behøver ikke gjøre ombyggingen før en utvikling av ØLS tomten inkl makeskifte krever at vi flytter ut av Stall 3 og 4.

Økonomi
Det nye løsningsforslaget tar ned investeringsbehovet (og risikoen) for Momarken i betydelig grad. Nye estimater blir utarbeidet

Risiko
Den største risikoen/usikkerheten er hva vi kan få ut av tomtesalget og når pengene kommer inn.

